TRGOVACKI SUD U PAZINU
Poslovni broj: 4 St-444/2018

VENEZIA NEKRETNINE d. 0. 0. u stecaju
Novigrad, Mandrac 26
OIB: 10405288612

SteCajni upravitelj
Jasna Kucevi¢
Pula, Kastanjer 64

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA

O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.08.2020. DO 31.10.2020.

Ovo izvjeScCe predstavlja nastavak na prethodna izvjeS¢a stecajnog upravitelja o tijeku
steCajnog postupka i stanju stecaje mase. Na temelju Zakljucka Trgovackog suda u Pazinu
poslbroj St-444-2018-88 od 3. srpnja 2020. g. nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika
oznake k.C. 331, upisane u zk.ul. 2402, k.o. Novigrad (hotel klub i dvoriSte povrsine 2201
m2), koju ¢ine slijedeci suvlasnicki dijelovi:

- 1. Suvlasnicki dio: 470/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), vlasnitvo duznika u
182597/187280 dijela nekretnine

- 2. Suvlasnicki dio:
- 3. Suvlasnicki dio:
- 4. Suvlasnicki dio:
- 5. Suvlasnicki dio:
- 6. Suvlasnicki dio:
- 7.Suvlasnicki dio:
- 9. Suvlasnicki dio:

- 12.
- 13.
- 14.
- 15.
- 16.
- 17.
- 24,
- 25.
- 26.

Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:
Suvlasnicki dio:

15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), vlasni$tvo duznika u cjelini
25/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), vlasni$tvo duznika u cjelini
15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), vlasni$tvo duznika u cjelini
23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), vlasni$tvo duznika u cjelini
17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), vlasni$tvo duZnika u cjelini
12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), vlasni$tvo duznika u cjelini
17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9), vlasni$tvo duZnika u cjelini
18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), vlasni$tvo duZnika u cjelini
12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), vlasni$tvo duZnika u cjelini
10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14), vlasni$tvo duznika u cjelini
23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15), vlasni$tvo duZnika u cjelini
16/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16), vlasni$tvo duznika u cjelini
11/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17), vlasni$tvo duZnika u cjelini
10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24), vlasni$tvo duZnika u cjelini
71/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25), vlasni$tvo duznika u cjelini
75/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26), vlasnistvo duZnika u cjelini



prodane su kao cjelina u steCajnom postupku. Postupak prodaje provela je Financijska
agencija, Regionalni centar Rijeka (dalje u tekstu: FINA) pod poslbr. St-444/2018, uz
primjenu pravila ovrSnog postupka. FINA je 9. srpnja 2020. godine na svom web servisu
objavila javni Poziv na sudjelovanje u prvoj elektronickoj javnoj drazbi, kojim je
odredeno da prva elektronicka javna drazba za prodaju nekretnina pocinje 9.07.2020, u
15:00:00 sati, a zavrSava 29.09.2020. u 23:59:59 sati. Vrijednost nekretnina utvrdena je
u ukupnom iznosu od 33.554.155,00 kn. Prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu na
nekretninama DDM INVEST VII, finan¢ne stortive, d.o.0.,, Dunajska cesta 9, 1000
Ljubljana, OIB: 13780824617 u svom podnesku od 22.09.2020.g. je izjavio da kupuje
predmetne nekretnine i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu uiznosu od 117.302.459,64
kn s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene utvrdene vrijednosti nekretnine
u iznosu od 33.554.155,00 kn, sukladno ¢lanku 247.st.7. Stecajnog zakona.

RociSte za diobu kupovnine ostvarene prodajom nekretnina u vlasniStvu steCajnog
duznika odredeno je pozivom suda posl.broj St-444-2018-108 od 7. listopada 2020.
godine za 10. studeni 2020. g. Sukladno odredbama ¢lanka 254. SteCajnog zakona (N.N.
br.71/15), stecajni upravitelj je dostavio u sudski spis podnesak sa obracunom troskova
unovcenja predmeta stecajne mase na kojem postoji razlutno pravo, u kojemu su
obracunati troskovi, u bitnome, kako slijedi:

Predmet unovcenja:
Predmet unovCenja su nekretnine steCajnog duznika upisane u zemljiSne knjige kod

Op¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje-Buie, u zemljiSnoknjiZnom uloslu
broj: 2402, katastarske opc¢ine Novigrad, na k.¢. 331 (hotel club i dvoriste povrSine 2201
m2), koju Cine suvlasnicki dijelovi:

- 1. Suvlasni¢ki dio: 470/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), vlasnistvo duZnika u
182597/187280 dijela nekretnine

- 2. Suvlasni¢ki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), vlasnistvo duznika u cjelini

- 3. Suvlasni¢ki dio: 25/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), vlasni$tvo duznika u cjelini

- 4. Suvlasnicki dio: 15/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), vlasnistvo duznika u cjelini

- 5. Suvlasni¢ki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), vlasni$tvo duZnika u cjelini

- 6. Suvlasnic¢ki dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), vlasnitvo duznika u cjelini

- 7. Suvlasnic¢ki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), vlasnistvo duznika u cjelini

- 9. Suvlasni¢ki dio: 17/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9), vlasni$tvo duznika u cjelini

- 12. Suvlasni¢ki dio: 18/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12), vlasnistvo duznika u cjelini
- 13. Suvlasnicki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13), vlasni$tvo duznika u cjelini
- 14. Suvlasnicki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14), vlasni$tvo duznika u cjelini
- 15. Suvlasnic¢ki dio: 23/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15), vlasni$tvo duZnika u cjelini
- 16. Suvlasnicki dio: 16/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16), vlasni$tvo duznika u cjelini
- 17. Suvlasnic¢ki dio: 11/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17), vlasni$tvo duZnika u cjelini
- 24. Suvlasnic¢ki dio: 10/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24), vlasni$tvo duZnika u cjelini
- 25. Suvlasnicki dio: 71/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25), vlasni$tvo duznika u cjelini
- 26. Suvlasnic¢ki dio: 75/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-26), vlasni$tvo duZnika u cjelini

Kupovnina za unovéene nekretnine iznosi ukupno 33.554.155,00 kn.

ObraCunati troskovi iz clanka 254. Stecajnog zakona obuhvacaju stvarno nastale
troSkove i ostale obveze stecajne mase. TroSkovi unovCenja predmeta razlu¢nog prava
iznose sveukupno 1.198.710, 10 kn, od Cega troskovi koji terete nekretnine na kojima
postoji razlu¢no pravo DDM INVEST VI, financ¢ne stortive, d.o.o0., prema ukupnoj



vrijednosti stecajne mase i postotku uceS¢a unovcene imovine u stecajnoj masi, iznose
1.198.539,85 kn. Nakon podmirenja troSkova unovcenja nekretnina u ukupnom iznosu
od 1.198.539,85 kn izdvajanjem u stecajnu masu duZnika, preostalim iznosom u visini
od 32.355,615,15 kn, namiriti ¢e se razlu¢ni vjerovnik DDM INVEST VII, financne
stortive, d.o.o0., Dunajska cesta 9, 1000 Ljubljana, OIB: 13780824617.

Sudski postupci

U privitku ovog izvijeS¢a prilazZe se IzvjeStaj odvjetnika o parni¢nim postupcima u kojima
je stecajni duznik stranka u postupku sa kratkim opisom postupka i naznakom trenutne
faze postupka (Prilog 1).

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajni upravitelj je u ste¢ajnom postupku nad duZnikom unovc¢io imovinu duZnika
koja je usla u stecajnu masu (nekretnine i pokretnine) i to:

Nekretnine stecajnog duznika upisane u zemljisSne knjige kod Opcinskog suda u Pazinu,
ZemljiSnoknjizni odjel Buje-Buie, u zemljiSnoknjiZznom ulosku broj: 2402, katastarske
op¢ine Novigrad, na k.C. 331 (aparthotel sa 19 apartmana, komercijalni prostori u
prizemlju i 16 stanova na adresi Rotonda 1 u Novigradu). Kupovnina za unovcene
nekretnine iznosi 33.554.155,00 kn.

Pokretnine (namjestaj i oprema) unovcene su uiznosu od 6.720,00 kn.

Sveukupna vrijednost unovcene stecajne mase iznosi 33.560.875,00 kn,

Duznik viSe nema imovine koju moZe unov¢iti, osim novcanih potraZivanja po osnovi
dospjele zakupnine od tuzenika LUA NEKRETNINA d.o.o. radi ¢ije isplate se vodi sudski
postupak pod posl.br. Povrv-87/2020 kod Trgovackog suda u Pazinu. Stanje sredstava
na ziro racunu na dan 31.10.2020. godine iznosi 15.467,53 kn. U izvjeStajnom razdoblju
ostvaren je priliv u iznosu od 40.690,81 kn, a potroSeno 26.989,95 kn. Nastavno je
prikazan promet Ziro racuna za izvjestajno razdoblje:

PROMET PO TRANSAKCIJSKOM RACUNU
OD 01.08 2020. DO 31.10.2020.

I. Saldo sredstava na racunu na dan 31.07.2020 1.766,67
II. Priliv sredstava
A. Unovcenje imovine - ste¢ajne mase
Ukupno A.. 4.400,00

B. Priliv ostvaren u stecaju

1. Uplata predujma predlagatelja-razlu¢nog vjerovnika - u Ziro 26.773,75
2. Povrat PDV-a - u Ziro 9.517,06

Ukupno B. 36.290,81
Ukupno priliv (A + B) 40.690,81

III. | Odliv sredstava
A. Troskovi steCajnog postupka

Ukupno A. 0,00




Ostale obveze steCajne mase

1. Ostali matrerijalni troskovi (pecat, ured.i potr.mat. posta, banka i sl.) 216,20
2. Odvjetnicke usluge - u Ziro 19.773,75
3. Predujam FINA-i za Lua nekretnine 8 Povrv-87/2020 2.000,00
4. Sudskev pristojbe u predmetu P-561/2019 5.000,00
Ukupno B. 26.989,95
Ukupno odliv sredstava (A+B) 26.989,95
IV. | Saldo sredstava na racunu (I.+ II. - IIl.) na dan 31.10.2020 15.467,53
PROMET PO TRANSAKCIJSKOM RACUNU
OD OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA 27.03.2019. DO 31.10.2020.
I. Saldo sredstava na ra¢unu na dan 27.03.2019 0,00
II. | Priliv sredstava
A. Unovcenje imovine - stecajne mase
1. pokretnine - oprema 8.400,00
Ukupno A.. 8.400,00
B. Priliv ostvaren u stecaju
1.1. Uplata predujma predlagatelja-razlu¢nog vjerovnika - u Ziro 207.857,14
1.2. Uplata predujma predlagatelja-razlu¢nog vjerovnika - obra¢un 19.076,25
2. Kamate 69,36
3.1. Povrat PDV-a - u Ziro 24.061,21
3.2. Povrat PDV-a - obra¢un 9.780,81
Ukupno B. 260.844,77
Ukupno priliv (A + B) 269.244,77
III. | Odliv sredstava
A. TrosSkovi stecajnog postupka
1. Troskovi steCajnom upravitelju - neto 5.263,00
2. Doprinosi i porezi na troSkove ste¢ajnom upravitelju 3.334,32
Ukupno A. 8.597,32
Ostale obveze stecajne mase
1. Materijalni troskovi nekretnine (energija, voda, komunalna
naknada,
Cuvanje, obilazak, razgledavanje i odrZavanje isl.) s PDV-om 13.319,75
2. Ostali matrerijalni troskovi (pecat, ured. i potr.mat. posta, banka i sl.) 3.956,90
3. Knjigovodstvene usluge 10.000,00
4. Procjena i vjeStaCenje pokretnina 1.350,00
5.1. Odvjetnicke usluge - u Ziro 89.989,27
5.2. Odvjetnicke usluge - obracun 19.076,25
6. Javnobiljeznicke usluge OVRV 3688/19 4.873,75
7. Osiguranje imovine 14.962,50
8. Usluge oglaSavanja - FINA elektronicka javna drazba 2.800,00
9. Predujam FINA-i za Lua nekretnine 8 Povrv-87/2020 2.000,00
10. Sudske pristojbe u predmetu R1-6/2020 1.250,00




11. Sudske pristojbe u predmetu P-561/2019 10.100,00

12. Sudska pristojba u predmetu Ovr-285/20 110,00

12.1. Plaéeni PDV 61.610,69

12.2. Pla¢eni PDV - obrac¢un 9.563,44

13. Plaéena ¢lanarina HGK - obracun 217,37
Ukupno B. 245.179,92
Ukupno odliv sredstava (A+B) 253.777,24

IV. | Saldo sredstava na racunu (L.+ II. - II.) na dan 31.10.2020 15.467,53

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Stecajni upravitelj ¢e pristupiti roCiStu za diobu kupovnine ostvarene unovcenjem

nekretnina u vlasniStvu stecajnog duZnika.

Nakon pravomoc¢nosti rjeSenja suda o dosudi i namirenju kupovnine ostvarene prodajom
nekretnina, stecajni upravitelj ¢e namiriti troskove stec¢ajnog postupka i ostale obveze
stecajne mase, nakon cega ¢e pripremiti zavrSni racun obzirom je unovcenje stecajne

mase duznika okoncano.

U Puli, 5. studeni 2020.g.

Stecajni upravitelj

Jasna Kucevi¢
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